2026.gada 5.junija

Atzinums par €ku (blivju) nekustama Tpasuma, kas atrodas
Dobeles novada, Annenieku pagasta, Annenieki, “Osisi 1”
piespiedu pardo$anas vertibu.
Zemgales apgabaltiesas 35.iecirkna
zvérinatam tiesu izpilditajam
Edgaram Mihailovam

Godatais kungs !

Péc Jasu pasitijuma esam veiku$i eku (blvju) nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 4642 502 0003, kas
atrodas Dobeles novada, Annenieku pagasta, Annenieki, “Osisi 17, ir registréts Annenieku pagasta zemesgramatas
nodalfjuma Nr.100000660097 un sastav no baves (katlu majas) ar kadastra apziméjumu 4642 002 0060 008 un kopéjo
platibu 148.9 m? (turpmak teksta ,Objekts”), novértéSanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek$ minéta nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vertibu.

Atzinums paredzéts, iesniegdanai Zemgales apgabaltiesas 35.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam
Edgaram Mihailovam, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertetaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipadumu vértédana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot akfivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama tpasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka éku (blivju) nekustama TpaSuma, kas atrodas

pardoSanas vértiba izsoles vajadzibam ir
3 300 (tris tUkstosi tris simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir spéka, ja zemes gabala iznomasanas nosacijumi atbildis
nekustamo ipasumu tirgll pienemtiem nomas principiem, ja tiek atsavinatas pilnas 1pasuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja
telpu lietosana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu
izmainpu gadijuma, vai vértejama TpaSuma sastdva izmaipu gadijuma, ka ar izmantoSanas veida mainas
gadijuma, izmainisies ar1 noteiktas vértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam vertibu
izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

Eku (bavju) nekustamais Tpasums, kas atrodas Dobeles novada, Annenieku
pagasta, Annenieki, “OsiSi 1”.

1.2 Vertejuma pasititajs

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.35 zvérinats tiesu izpilditajs Edgars
Mihailovs.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vertéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 4.junija.

1.5 VerteSanas merkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasidfitajam Atzinumu par vértéjama nekustama
ipaSuma piespiedu pardoSanas vertibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

Sabiedriba ar ierobeZzotu athildibu ANNAS B, registracijas numurs
50203306271.

1.7 Vertejama paSuma sastavs

Blve (katlu maja) ar kadastra apzim&jumu 4642 002 0060 008 un kopéjo
platibu 148.9 m2.

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Izdemoléta katlu maja.

1.9 Planota/atjauta izmanto$ana
saskana ar atfistibas planu

Rupnieciskas apbaves teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Racionala planojuma razo$anas/noliktavas éka.

veids
1.11 Vertgjuma izmantota 2026.gada 26.maija Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.35 zvérinata tiesu
informacija izpilditaja Edgara Mihailova Pieprasijums Nr.06019/035/2026-NOS.

Annenieku pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000660097 datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
VZD Kartes skata izdruka.

1.12 Butiski neietekmé&joSie Nav zinami.
apgratinajumi

1.13 Negativi ietekméjoSie Annenieku pagasta zemesgramatas nodalifjuma Nr.100000660097 1.dalas
apgratinajumi 1.iedala izdarita atzime - bilve saistita ar zemes gabalu (zemes vienibas

kadastra apziméjums 46420020074).
Zemes TpaSnieks saskana ar VZD Kadastra informacijas sistemu: fiziska
persona.

1.14 Tiek pienemts, ka fpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Annenieku pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000660097 Il.dalas
2.iedala izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- ja zemes gabala iznomasanas nosacijumi atbildis nekustamo TpaSumu tirgd
pienemtiem nomas principiem,

- véertejamais TpaSums nav iekrlats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

Eku (biivju) nekustama ipasuma Dobeles novada, Annenieku pagasta, Annenieki, “Osisi 1" piespiedu pardo$anas vértibas noteik$ana
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2. VERTEJAMA TPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums
B e _‘

o A Annenieki

akenioki

Lukas

Informacijas avots; https://balticmaps.eu/lvic  56.664681-23.036163-17/bl

gy

23.036395/g_annenieku%20d%C4%81rza%2013a
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Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis
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Plidu riska teritorija
Reizi 10 gados

B EISEL BFSARACY A SETTML |k AwTeaL L G i o

Sley e -]

Eku (biivju) nekustama ipasuma Dobeles novada, Annenieku pagasta, Annenieki, “Osisi 1" piespiedu pardo$anas vértibas noteik$ana



R

S IWTEHBALTLIA
P i b e sk 2

Lappuse 6 no 31

Slanu izvéle

mm Apdraudétas ékas
_ Udens ITmena atzimes pavasara paliem

Udens dzilums pavasara palos RCP 4,5 scenarija
0-05m

.D.5—1m

= 1-2m

= 2-3m

m 3m

— Udens limena atzimes jdras véjuzpladiem

Udens dzilums vejuzplodos RCP 4,5 scenarija
0-05m

.0.5—1m

= 1-2m

B 2-3m

H 3m

r7 Plodu riska teritorijas (NNPRT)
Modelétas pladu teritorijas

B Hidrografija

Informacijas avots: https://pris.lvgme.lv/slani

Eku (biivju) nekustama ipasuma Dobeles novada, Annenieku pagasta, Annenieki, “Osisi 1" piespiedu pardo$anas vértibas noteik$ana



R

LU
Lappuse 7 no 31

3.FOTOATTELI

Bive (katlu maja) ar kadastra apziméjumu 4642 002 0060 008 Bive (katlu maja) ar kadastra apziméjumu 4642 002 0060 008

|

Bive (katlu maja) ar kadastra apziméjumu 4642 002 0060 008 Bive (katlu maja) ar kadastra apziméjumu 4642 002 0060 008

Bive (katlu maja) ar kadastra apziméjumu 4642 002 0060 008 Biive (katlu maja) ar kadastra apzimejumu 4642 002 0060 008
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Biﬂl

Apkartne ap éku

Apkartne ap eku

Valsts regionalais autoce|$ P97 Jelgava — Dobele — Annenieki
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vertejamais nekustamais Tpasums atrodas Dobeles novada, Annenieku pagasta, apdzivota vieta Annenieki.

Lidz Annenieku pagasta centram ir aptuveni 3.5 km jeb 3 min brauciens ar vieglo automasinu, Dobeles novada
centram ir aptuveni 13.5 km jeb 10 min brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska transporta kustibu uz Dobeles
novada centru un citiem rajoniem nodro$ina autobusu marsruti. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas Anneniekos pie
vértejama Tpasuma.

Teicams Labs Vidéjs Vaj§ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -
Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba- X
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba- X
Tuvako Tpasumu atbilstba apskatama TpaSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
DroSiba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Dobeles novada uzskatams par vidgju.

XXX (X

>

4.2 Zemes gabala apraksts

Vértejama nekustama Tpaduma sastava neietilpst zemes gabals. Ipadums saistits ar zemes gabalu ar kadastra
apziméjumu 4642 002 0074, kura platiba ir 2900 m2. Zemes Tpasnieks saskana ar VZD Kadastra informacijas sistému:
fiziska persona.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

Zemes gabals atrodas autocela P97 Jelgava — Dobele — Annenieki cela mala, un zemes gabals ir
apgratinats ar cela servitlitu. Autotransporta plisma un gajgju kustiba gar 1pasumu ir intensiva. Kopuma
piebraukSana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu reljefu.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots razoSanas/noliktavas €kas uzturé$anai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala lielako dalu aiznem &ka un plava.
Vértéjamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem nav norobeZots ar Zogu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade - -
Siltumapgade - -
Udensapgade - .
Kanalizacija - -
Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli - -
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4.3 Buves (katlu majas) ar kadastra apzimejumu 4642 002 0060 008 apraksts

Uzbavésanas gads: 1950. Eka netiek izmantota un ir izdemoléta.
Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstoi “padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais

stavoklis kopuma ir slikts.

Ekas izvietojums attieciba pret ielu - fasade.
Ekas izvietojums zemes gabala — brivi stavosa.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 1751
Tilpums, m? 1129
Kopéja telpu platiba, m? 148.9
1.stava, m? 148.9

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
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Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Ter]nlskgls
stavoklis

Pamati Dzelzbetons/betons Slikts
Arsienas un neso$as starpsiena Kiegelu maris Slikts
Neneso3as starpsienas Kiegelu maris Slikts
Starpstavu parsegums Dzelzbetona konstrukcija Slikts
Arsienu argja apdare - -
Jumta konstrukcija Dzelzbetona konstrukcija Slikts
Jumta segums Azbestcementa loksnes Slikts
Lietus 0dens novadiSana - -
Logu ailes Koka ar stiklojumu Slikts
Ardurvis - -
lek$&jas durvis - -
Garazas varti Koka Slikts
Kapnes - -

Telpu iek$€ja apdare:

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis

Gridas Betona, flizes Slikts
Sienas Bez apdares, krasotas Slikts
Griesti Bez apdares, krasoti Slikts

Sanitartehniskas ierices €ka nav.

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Saskana ar VZD Informativo izdruku no Kadastra informacijas sistémas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli

Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade X
Kanalizacija X
(Gazes apgade - -
Vajstravas tikli - -
VédinaSana Dabiga

Citi  uzlabojumi (signalizacija,

un laistiSanas sistémas)

kondicioné$ana, teritorijas apgaismojums

X**-par darbibu daba nebija iespéja parliecinaties
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